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Sissejuhatus

Kaesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas Majaomanike
thistu Koljunuki tellimusel OU Adepte Ekspert (reg nr 11453673) kiesoleva aasta jaanuaris.
To0 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel Vaarik (KMH0001).

Planeeringute KSH eelhindamise metoodika pole Eestis seadustega reguleeritud. KSH
eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse 29.
08.2005.a maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” (edaspidi VV
maarus) ja juhendist ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika
tapsustamine”.

Samuti on t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel 2015. aastal
koostatud toodega ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine” ja , Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend.
Planeerimisseaduse kohane menetlus”.

Eelhinnangu andmisel lahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Jéeldhtme Vallavolikogu
poolt kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus lahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vBimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

T66 tulemusena selgitati vilja, kas J6eldhtme vallas Ulgase kiilas Koljunuki detailplaneeringu
(DP) algatamisel on vajalik tdiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
algatamine voi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne
otsuse tegemist tuleb kisida (DP algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pdhjal)
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 I6ikele 6.
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1 Osapooled

Planeeringust huvitatud isik:

Majaomanike Uhistu Koljunuki

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja:

DP algatamiseelse eskiisi on koostanud OU Arhitektuuribiiroo Ignar Fjuk

Otsustaja (strateegilise planeerimisdokumendi algataja ja kehtestaja):

Jéeldhtme Vallavolikogu
KSH eelhinnangu koostaja:

0U Adepte Ekspert
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2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Eelhindamise objektiks on Koljunuki detailplaneeringu algatamiseelne eskiis. Alal kehtib
praegu Koljunuki maaliksuse detailplaneering, mis on kehtestatud JGeldahtme Vallavolikogu
31.05.2005 otsusega nr 206. Varem on ala samuti planeeritud (J6elahtme Vallavolikogu
25.01.2000 otsusega nr 2 kehtestatud DP).

Algatatava detailplaneeringu koostamise eesmargid erinevalt kehtivast DP-st:

- alal asuva Loode tee 1 maatiksuse (katastritunnus 24504:004:0625, pindala 18897 m?,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa) maakasutuse sihtotstarbe muutmine ning sinna
ehitusGiguse maaramine tksikelamu ehitamiseks olemasoleva vare (positsioon 28) asemele.
ViljavGte planeeringu eskiisist on esitatud joonistel 1 ja 2. Endisaegse raudteega seotud
hoone vare on ndidatud samuti fotol 1. Loode tee 1 kinnistu llejddnud maa jagamine
maauksusteks, mida oleks vdoimalik vajadusel liita olemasolevatele elamukinnistutele.

- sel aastal 50-It meetrilt 10 meetrile vdhendatud olemasoleva puurkaevu (Nuki tee 9
kinnistul, 24504:004:0630) sanitaarkaitseala arvelt sellele ja kdrvalasuvale Koljunuki
parkmetsa kinnistule (24504:004:0647) kahe (iksikelamukrundi planeerimine ning tlejaanud
maa jagamine maalksusteks, mida oleks vdimalik vajadusel liita olemasolevatele
elamukinnistutele, jattes siiski ruumi ldmaa krundile laste manguvaljakute ja haljasala
tarbeks.

- Uhe tadiendava Uksikelamukrundi planeerimine Nuki tee 1 senisest maatulundusmaa
kinnistust (24504:004:0626).

- lisaks ehitusdiguse (sh. hoonestusalade) tapsustamine varem planeeritud elamukrunditel,
naiteks Nuki pdik 5 (24504:004:0641), seoses ehituskeeluvoondi  ulatuse
muutmise/korrigeerimise ettepanekuga. Valjavote eskiisist on esitatud joonisel 3. Siinkohal
on kérgusmarke ja ja sadama rajamisel tekkinud situatsiooni arvestades tegemist Ule viie
meetri kdrguse ja tavalisele veepiirile |ahemal kui 200 meetrit oleva kaldaastanguga, kus
ranna piiranguvoond, veekaitsevoond ja siis ka ehituskeeluvodnd astangu alla  kuni
veepiirini jddvast alast (vt ka foto 3).

Seoses muutunud olukorraga, mida kinnitas ka 2015. aasta I0pul tehtud ala uus
maododistamine, on vajalik kehtiva DP muutmise kaigus ranna ehituskeeluvoondi
vdahendamine, kuna vorreldes kehtiva DP koostamise ajaga on mere veepiir looduses
nihkunud sisemaa poole. Hetkel on Maa-ameti kaardirakenduse jargi naiteks kdnealune vare
Loode tee 1 maaliksusel ca 25 meetri kaugusel pohikaardile kantud veepiirist (tavalisest
veepiirist), tegelikult on veepiir veel ldhemal. Ajalooliste aerofotode kohaselt on randa
kindlustatud maakividega ajavahemikus 2002-2006. JGeldhtme Vallavalitsuse poolt
31.05.2005 kehtestatud Koljunuki maatiiksuse detailplaneeringuga ei kavandatud ranna
kindlustamist antud DP alal. Ehitisregistri (https://www.ehr.ee) asub Loode tee 1
maatksusel kaldakindlustus (rannakindlustus), ehitisregistri koodiga 220310777, millele on
antud ehitusluba nr 83/2014 (05.06.2014.a). Rannakindlustust iseloomustab foto 2.

Koljunuki maatksuse kehtiv detailplaneering maarab kinnistute hoonestusalad valdavalt
asukohtadesse, mis on vahetult valjaspool ehituskeeluvodndit. Hoonestusalade asukohti ei
ole kavandatud ka niiid muuta, kuid aastate jooksul parast detailplaneeringu kehtestamist
on veepiir liikunud mitmeid meetreid sisemaa suunas ning sellest tulenevalt on situatsioon
looduses tanaseks muutunud. See tdhendab, et kohati ala loodeosas on 50 m laiuses
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ehituskeeluvodndis ka olemasolev Nuki tee. Tegemist on praegu tdies ulatuses erateega
ning erinevalt avalikult kasutatavatest teedest ei saa see looduskaitseseaduse (LKS) § 38
IGike 5 jargi paikneda ranna ehituskeeluvoondis.

Ehituskeeluvoondi vahendamisel lahtutakse LKS § 40 I6ikes 1 satestatud tingimustest:
arvestatakse ranna kaitse eesmarke ning lahtutakse taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovérgust ning valjakujunenud asustusest.
Vastavalt LKS §-le 34 on ranna kaitse eesmark rannal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba lilkkumise ja juurdepaasu tagamine.

Eelnevalt on Keskkonnaamet kirjas 29.01.2015 nr HJR 6-5/14/28447-2 asunud seisukohale,
et kui Koljunuki detailplaneeringu alal olevatel kinnistutel on véimalik kavandatavad hooned
paigutada valjaspoole ehituskeeluvoondit, siis detailplaneeringu muutmine ei ole vajalik. Kui
aga kavandatavaid hooneid ei ole vdimalik paigutada valjaspoole ehituskeeluvéondit, on
vajalik algatada detailplaneeringu muutmine ning taotleda ehituskeeluvoondi vahendamist.

Foto 1. Planeeringualal asuv kbnealune vare
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Joonis 1. Planeeringuala. Viljavote DP eskiisjoonisest. Punasega on mdrgitud olulisemad
muudatused vérreldes kehtiva DP-ga (vt ka joonis 7).
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Foto 2. Ala p6hjaosas rajatud diguslikul alusel rannakindlustus
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Foto 3. Ala idasas sadama kérval on tegemist kbrgema kaldaastanguga (vt ka joonis 3).
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Joonis 3. Planeeringuala. Viljavote DP eskiisjoonisest, kaldaastanguga arvestava
ehituskeeluvééndi korrigeerimine positsioonil 5.
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3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes 2015.aastal kehtima hakanud PlanS § 1 Idikest 3 kohaldatakse planeeringu
koostamise kaigus labiviidavale keskkonnamoju strateegilisele hindamisele PlanS-st
tulenevaid menetlusndudeid. Vastavalt PlanS § 124 Ibdikele 5 on KSH kohustuslik
detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS & 6 |Gike 1 kohasele
tegevusele. KSH algatamist ja algatamata jatmist reguleerib ka planeeringute puhul siiski
KeHJS, mille § 33 I6ike 2 jargi tuleb KSH algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse:

- detailplaneering olulise ruumilise mdjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise modjuga
ehitise asukoht on valitud lldplaneeringuga;

- detailplaneering, kui sellega muudetakse ulatuslikult {ldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarvet, (Uletatakse (Uldplaneeringuga ~madratud hoonestuse
kdrguspiirangut, vahendatakse krundi minimaalsuurust, muudetakse detailplaneeringu
kohustuslike alasid ja juhtusid voi kui toimub muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul
oluline voi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine;

- detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja
§ 6 10ike 4 alusel kehtestatud VV maaruses nimetatud tegevust.

Detailplaneeringule KSH algatamise puhul ldhtutakse seaduse KMH analoogiast ning kui
dokumendiga kavandatav tegevus ei kuulu otseselt KeHJS § 6 I6ikesse 1, siis tuleb selgeks
teha, kas KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud tegevusega voib sellegipoolest kaasneda oluline
keskkonnamadju. Planeerimisdokumendiga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 |8ige 2
alla. Seega tuleb kdigepealt vaadata tegevuse konkreetset iseloomu ja kui selle jargi
hinnata, kas tegevusega kaasneb oluline keskkonnamdju véi mitte.

Ranna ehituskeeluvooéndi vahendamine on antud juhul Uldplaneeringu oluline muutmine.
Kohalik omavalitsus on ka ettevaatusprintsiibist lahtuvalt viidanud KSH eelhindamise
vajadusele. Eelhinnangu andmisel ldahtutakse KeHJS § 33 Ibigete 3-5 kriteeriumidest,
kusjuures hinnata tuleb kdikide kriteeriumide alusel, milline mdju véib DP-ga kavandatava
tegevusega kaasneda.

Eelhindamine ei [0ppe aga KSH eelhindamise koostamisega. Eelhindamise etapis
konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33 I6ikele 6 on KSH protsessis esimene asjaomaste
asutuste kaasamine. Asjaomased asutused igal konkreetsel juhul maaratleb planeeringu
koostamise algataja (vGi korraldaja). Asjaomaste asutuste loetelu soltub sellest, millised
mojud tegevusega kaasnevad. KeHJS § 23 on toodud ka naidisloetelu asjaomastest
asutustest: Kaitseministeerium, Keskkonnaministeerium, Kultuuriministeerium, Majandus-
ja Kommunikatsiooniministeerium, Pollumajandusministeerium, Rahandusministeerium
(ruumilise planeerimise eest vastutaja), Siseministeerium, Sotsiaalministeerium ja nende
allasutused, maavalitsused, kohalikud omavalitsused jt. Asjaomaste asutuste hulka kuulub
alati kas Keskkonnaamet (KeA) véi Keskkonnaministeerium, enamusel juhtudel siiski KeA,
kes KeHJS eelmise redaktsiooni jargi oli KSH jarelevalvaja.
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4 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Harju maakonnaplaneering (1999) ja Harju maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356
kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” juba vananenuna, aga veel kehtivatena Koljunuki DP alale
konkreetseid maakasutuspiiranguid ei sea (naiteks rohevorgustik, vaartuslikud maastikud
jms).

Uue maakonnaplaneeringu koostamine algatati Vabariigi Valitsuse 18.07.2013 korraldusega
nr 337 "Maakonnaplaneeringute algatamine". Lahteseisukohad on vilja tootatud ja
avalikustatud. Koljunuki DP alale konkreetseid uusi piiranguid pole samuti ette nahtud.

Kehtiv DP (joonis 7) on kehtestatud parast Joeldahtme valla Gldplaneeringut (Vallavolikogu
29.04.2003 otsus nr 40) ning on seda muutnud 50 m ehituskeeluvédndi ulatuse osas.
Planeeritava ala asukohast l|ahtuvalt asjakohast, Joelahtme Vallavolikogu 22.02.2006
otsustega nr 35 algatatud ja Joelahtme Vallavolikogu 03.09.2009 otsusega nr 538
vastuvOetud, Rebala muinsuskaitseala miljéévaartusega hoonestusalade, vaartuslike
pollumaade, maastike ja looduskoosluste madramise ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste madramise teemaplaneeringut ei ole aga seni kehtestatud.

J6eldahtme valla uus Uldplaneering (koostamine algatati JGelahtme Vallavolikogu 30.05.2012
otsusega nr 294) kavandab Koljunuki ala vastavalt kehtivale DP-le. Detailplaneeringu
algatamisel tuleb planeerijal teha koostodd vallavalitsuse tellimusel Uldplaneeringut
koostavate konsultantidega, et saavutada UP kehtestamise ajaks sellega vastavuses olev
lahendus.

Joonis 4. Viljavote koostatava Joeldhtme valla iildplaneeringu maakasutuse kaardist.
Kollane: elamumaa, lilla: tootmismaa (puurkaev, Kotinuka sadam)
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5 Véimalikud keskkonnamdjud

5.1 Mojud Natura aladele, elupaigatiiiipidele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Planeeritavale alale ei jaa Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi looduskaitsealuseid
objekte. Planeeritaval alal ei ole registreeritud Eesti Looduse Infoslisteemi (EELIS) alusel
kaitsealuste taime- vdi loomaliikide elupaiku.

Keskkonnaministeerium on ala ldhedusse algatanud Koljunuki maastikukaitseala
(kogupindala 84,4 ha, maismaa osa 81,3 ha) loomise 09.02.2006 ministri otsusega nr 143.
Praktikas pole joutud veel konkreetsete tingimuste kehtestamiseni alal (joonis 6).

Korghaljastust on alal sdilinud suhteliselt vahe, see kuulus maksimaalselt sdilitamisele juba
kehtiva DP-ga. Tadiendav raie tuleb kavandamisele siiski uute seniste maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistute arvelt moodustatavate elamukruntide hoonestusalade ja
kommunikatsioonide rajamiseks.

Kavandatava tegevuse mdju Natura 2000 aladele on seega ebatdendoline.

24500 0 051 SN

4

A 2150 000217 355 —

/ / / 3 : ot aen
Vaata Litsenduste Laardi andmete 0 (fpsemalil v al = —_— —_—

Joonis 5. Olemasolevat seaduslikud kitsendused koondkaardil. Allikas: Maa-ameti
geoportaal.
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Kavandatav kaitseala

| Maardla (lubjakivi)

| Aktiivhe maeeraldis

Kavandatav Koljunuki
maastikukaitseala

Ulgase savikarjaar
(Uleriigilise tahtsuega)

Joonis 6. Kavandatav Koljunuki maastikukaitseala. Allikas: J&eldhtme valla uus UP.
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KOLJUNUKI MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

POHIJOONIS
M 1:1000

+ N
Joonis 7. Kehtiv DP (2005). Allikas: Ruum ja Maastik OU. Punasega on margitud olulisemad
muudatused vorreldes algatatava DP-ga (vt ka joonis 1).

5.2 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte ei pdhjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks lletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja
peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jaatmete taaskasutamise vdi andma jaatmed kaitlemiseks Ule jaatmeluba
omavale isikule ning rakendama kdiki vdimalusi ehitusjadtmete taaskasutamiseks. Jadatmete
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kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse jaatmeseadusest ja Joeldahtme
Vallavolikogu poolt kehtestatud ,J6eldhtme valla jaatmehoolduseeskiri“ nGuetest.

Samuti kaasneb olmejaatmete teke hoonete kasutusperioodil. Jadatmed antakse lle
jaatmekaitlejale. Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ja valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamadju.

5.3 Vee ja pinnase saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus ja kiirgus

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte,
samuti ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Eelmise Eesti Vabariigi ajal
kulges Koljuotsaneeme (Koljunuki poolsaare) tippu Ulgase fosforiidikaevandusest tulev
kitsarodpmeline raudteeldik, mida modda veeti fosforiidijahu sadamasse. Raudteetammi
kohal on praegu Koljunuki tee ja Nuki tee.

Osaliselt on kehtiva DP alusel hoonestus ja kommunikatsioonid juba rajatud. Kuna tegemist
on looduslikult kaitstud pdhjaveega alaga (savi 65 m paksuse kihina) ja puurkaev on juba
rajatud, ei ole ette ndaha tdiendavat reostusohtu ega piirkonna hiidrogeoloogiliste tingimuste
muutust. Oluliste Uleujutusalade maaratlemiseks  ja kaardistamiseks on
Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud lleujutusohuga riskipiirkondade kaardid. Koljunuki
piirkond ei asu ka korduvalt Uleujutataval alal. Kui korduva lleujutusega ala piiri ei ole
maadratud, loetakse korduvalt Ule ujutatud ala piiriks Gihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.
LKS § 38 Ig 4 kohaselt koosnevad korduva Ulleujutusega veekogude ranna voi kalda
piiranguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond lleujutatavast alast ja LKS §-des 37-39
satestatud voondi laiusest.

Olemasolev 2006. aastal rajatud puurkaev registrikoodiga PRK0021723 asub Nuki tee 9
kinnistul (24504:004:0630). Puurkaevu veevdtt on 4,8 m> 6dpéevas ja see varustab olme-
joogiveega 42 inimest. Kaev on 90 m sligav ja avab Kambriumi-Vendi pdhjaveekogumi.
Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatust on 2016. a viahendatud 10 meetrile veeseaduse § 28 Ig 4
p 1 alusel (Keskkonnaameti otsus 14.01.2016 8:40:31 nr. 1-3/16/76).

Reovee kaitlus toimub vastavalt kehtivale DP-le kogumiskaevude baasil, reoveepuhasti
rajamist ei ole ette nahtud.

Eelnevast tulenevalt ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevat vee- vOi
pinnasereostuse teket. Detailplaneeringu realiseerimisega ei plaanita juhtida heitvett
Ladnemerre.

Ehitustegevuse perioodil voib esineda korgendatud ehitusmira tasemeid. Tegu on
mooduvate mojudega. Kavandatava tegevusega kaasnevana on oodata moningast
liikluskoormuste tdusu. Samas ei saa seda pidada antud ala asukohta silmas pidades
oluliseks. Elamute individuaalsetest kittelahendustest pdhjustatud olulist vadlisdhu saaste
tasemete tousu samuti ei ole ette naha.
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5.4 Moju kultuurivaartustele

Koljunuki DP ala asub tdies ultuses Rebala muinsuskaitseala piirides. Rebala
muinsuskaitseala on loodud juba 1987. aastal, eesmargiga kaitsta eelkdige ainulaadset
parandmaastikupilti.

Planeeringualal on parandkultuuri objektidest mainitud joonobjektina kitsaro6pmelist
hoburaudteed, punktobjektidena endise Koljuotsa sadama lautreid ehk valgmaid, samuti
endise Noukogude piirivalve vaatluspunkti. Samas pole need olulises osas sailinud.

Muinsuskaitse Uksikobjektid planeeringualal ja selle vahetus laheduses seega puuduvad,
puudub ka otsene mdju kultuurivaartustele puudub.

5.5 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade
vOimalikkust.

5.6 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik mdjude kumuleerumine

Varem piirkonnas kavandatud detailplaneeringute realiseerimisega koos ei ole oodata
kavandatava tegevusega seonduvat modjude kumuleerumist ega koosmojude esinemist.
Algatatav detailplaneering tdiendav vaid alale eelnevalt kehtestatud DP lahendust, lahtudes
sarnasest maakasutusest.
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6 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata ka tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu. Planeeringulahendus ei vasta tdies mahus korgemalseisvale
strateegilisele dokumendile (kehtiv J6elahtme valla Gldplaneering) ja DP-ga tehakse seega
ettepanek tapsustada kehtivat tGldplaneeringut ehituskeeluvoéndi vahendamise osas.

KeHJS § 33 I6ike 2 punkti 1 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat
keskkonnamdju hinnata vajaduse korral ka siis, kui § 33 Idikes 1 nimetatud strateegilises
planeerimisdokumendis tehakse muudatusi. Antud juhul tekib vajadus tdpsustada kehtivat
Joeldhtme valla Uldplaneeringut, kuid kuna uus Uldplaneering on koostamisel, on
otstarbekas teha planeerimisel koostd6dd ning esitada ja viia vastav ettepanek juba uude
tldplaneeringusse sisse. Oluline on teha koosté6d uue valla UP koostajatega.

Kohaliku omavalitsuse ndudel hinnati keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust
KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse
mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete
ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamoju. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise labiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1) Detailplaneeringu realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada
tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks
negatiivset moju nitraaditundliku piirkonna hldrogeoloogilistele tingimustele ja
veereZiimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndaha DP realiseerimisel esialgse eskiisiga kavandatud
mahus antud asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamoju;

3) planeeringuga kavandatav tegevus, s.h nelja uue elamukrundi moodustamine ning
ranna ehituskeeluvoondi vdahendamine/korrigeerimine ei pdhjusta keskkonna
vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringualal ja ldhipiirkonnas ei ole kaitstavaid
loodusvaartusi ning muid tegevust valistavaid voi piiravaid tingimusi;

4) planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid looduse (iksikobjekte ja
kaitsealasid, Natura 2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus
vOib mojutada;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,

heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, miirataseme ja
Ohusaaste olulist suurenemist ning Glenormatiivsete saastetasemete esinemist;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele voi majandustegevusele;

7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méaaral soojuse,
kiirguse, valgusreostuse ega inimese I6hnataju (lletava ebameeldiva 16hnahairingu
teket.
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Ranna ehituskeeluvéondi vdahendamine antud asukohas kui kehtiva Joeldhtme valla
Uldplaneeringu muutmine on strateegiliselt oluline planeeringuline muudatus, kuid
detailplaneeringu elluviimine sellisel kujul ei kujuta endast olulist tdiendavat negatiivset
moju keskkonnale, vdrreldes senise kehtiva DP ellurakendamisega. Eelhindamise
koostamine on eelkdige ennetusmeede avaliku huvi korral ja oma sisus nagunii vajalik
omavalitsuse poolt DP algatamisel igati kaalutletud otsuse tegemisel. Detailplaneeringu
koostamise kadigus labiviidava KSH eesmark oleks antud juhul vaid DP elluviimisel ilmneda
vOivate valla jaoks uute oluliste strateegiliste keskkonnamdjude ja tdiendavate
maakasutusalternatiivide  valjaselgitamine koos kohustuslike leevendusmeetmete
valjatootamisega, mida ei saa pidada antud juhul jatkusuutlikuks ressursi- ja ajakasutuseks.
Detaiplaneeringu  keskkonnatingimustega  arvestamine on igakilgselt vdimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 9 Ig 2 p 8. Samuti saab DP
koosseisus anda  tdpsemad  pohjendused  ehituskeeluvodondi  vahendamiseks.
Ehituskeeluvodndi vahendamisel |dhtutakse looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 16ikes 1
satestatud tingimustest: arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmarke ning lahtutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest. Vastavalt LKS § 34 on ranna voi kalda kaitse
eesmark rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest ldahtuva
kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba lilkumise ja juurdepdasu tagamine.

KSH algatamise vbi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus. Enne
KSH (le otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida DP algatamisotsuse eelndu pdhjal seisukohta
asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt Keskkonnaametilt tema padevuse
piires.

Tuleb arvestada, et ehituskeeluvéondi vahendamine on aga erandi tegemine Uldkehtivale
normile ning see vdib toimuda ainult Keskkonnaameti ndusolekul looduskaitseseaduse § 40
lg 3 alusel. Looduskaitseseadus ei voimalda anda Keskkonnaametil eelseisukohta
ehituskeeluvoondi vahendamise osas enne vastu voetud planeeringulahenduse esitamist.

Ehituskeeluvédndi vahendamise (iheks eelduseks on edasise veepiiri nihkumise
vahendamiseks kaldakindlustuse (rannakindlustuse) rajamine visuaalselt Uhtsena ka
planeeringuala ladne- ja loodeosa ulatuses. Tugevate pdhja- ja loodetuulte korral on rannik
rannaprotsessidele avatud ja erinevate tegurite kokkulangemisel tuleb arvestada
rannaprotsesside suurema ulatusega kui seda on +1 m samakdrgusjoon. Tormilainetuse
intensiivsus sOltub oluliselt rannapiirkonna avatusest valdavale tormilainetusele ja
rannaldahedase merepdhja reljeefist. Projekteeritav kaldakindlustus peab moodustama selles
piirkonnas Uhtse terviku, ning samal ajal olema sobilik piirkonna loodusesse. Samuti peab
arvestama rannal kallasraja tagamisega, mille laius on keskkonnaseadustiku lldosa seaduse
§ 38 I16ike 2 kohaselt merel 10 meetrit.
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Kasutatud materjalid

Allikmaterjalid:

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused".

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ eskiis
Jéeldhtme valla tldplaneering (2003)
Joeldahtme valla koostatav Uldplaneering

Rebala muinsuskaitseala miljoovaartusega hoonestusalade, vaartuslike pollumaade,
maastike ja looduskoosluste maaramise ning nende kaitse- ja kasutustingimuste maaramise
teemaplaneering (kehtestamata)

Koljunuki maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 2005). Koostaja Ruum ja Maastik OU
Seadused, maarused:

Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3)

Looduskaitseseadus (RT I, 23.03.2015, 122)

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87)

Keskkonnaseadustiku (ildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1)

Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu (RT | 2005, 46, 383)

Andmebaasid:

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem): http://loodus.keskkonnainfo.ee

Keskkonnaregister: http://register.keskkonnainfo.ee

Maa-ameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee
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